REGULAMIN
szczegolowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dab” w Szczecinie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
Niniejszy Regulamin zostaje uchwalony na podstawie § 88 ust. 1 pkt 12 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Dab” w Szczecinie zwanej dalej Spotdzielnia.

§ 2.

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg ogét wydatkéw 1 ogdt kosztow,
ponoszonych przez Spotdzielni¢ na utrzymanie tych zasobow.

2. Przez zasoby mieszkaniowe rozumie si¢ budynki mieszkalne i uzytkowe, lokale oraz inne obiekty
budowlane, nieruchomos$ci spotdzielcze i budowle, jak réwniez domy jednorodzinne, a takze
budynki oraz budowle i inne nieruchomosci gruntowe, budynkowe i lokalowe stanowigce wlasno$¢
1 wspotwlasno$¢ Spotdzielni, w rozumieniu przepiséw k.c. i przepisOw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

3. Lokalem w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
0 innym przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy o wlasnosci lokali.

4. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest roOwniez pracownia tworcy
przeznaczona do prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

5. Domem jednorodzinnym w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest dom mieszkalny, jak rowniez
samodzielna czgs¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do domoéw jednorodzinnych stosuje si¢ przepisy
niniejszego Regulaminu dotyczace lokali.

6. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobg, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu.

§ 3.
Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, o ktorych jest mowa w § 2 niniejszego Regulaminu,
sktadaja si¢ nastgpujace koszty ponoszone przez Spotdzielnie:
1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2) koszty zaopatrzenia nieruchomosci w wodg i odprowadzenie Sciekow,
3) koszty zaopatrzenia nieruchomosci w energie cieplna,
4) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,
5) koszty dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielnig, w tym
koszty dziatlalno$ci wydawniczej 1 informacyjnej w postaci gazet,
6) inne koszty, okreslone w § 65 ust. 1 1 ust. 2 Statutu Spotdzielni.

§ 4.

1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi, za wyjatkiem rozliczen kosztéw centralnego
ogrzewania, podgrzania wody, zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innych okresow rozliczeniowych, o ktorych
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, na podstawie odrebnych umow.

3. Jezeli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany, majace wptyw na wysokos$¢ kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, rozliczenie tych kosztow oraz ustalanie wysokos$ci optat za uzywanie
lokali moze nastapi¢ w kazdym czasie, z pominigciem zasad okreSlonych w ust. 1 niniejszego
paragrafu.

4. Rozliczenie kosztow dokonywane na podstawie postanowien niniejszego Regulaminu nie wymaga
zawierania dodatkowych uméw pomiedzy Spotdzielnia a jej czitonkami lub innymi osobami
uprawnionymi do lokalu.

Strona 1z 23



§5.

1. Podstawg naliczania oplat od ilosci osob w danym lokalu jest ilo§¢ oséb faktycznie zamieszkatych
w danym lokalu.

2. Jezeli w lokalu nikt nie zamieszkuje, to optaty zalezne od ilosci oséb liczy si¢ przyjmujac,
ze W lokalu zamieszkuje jedna osoba.

3. Czlonek Spoétdzielni i inne osoby uprawnione do lokalu zobowigzane s3 do poinformowania
Spotdzielni o kazdorazowej zmianie iloSci 0s6b zamieszkujacych lokal, poprzez ztozenie
pisemnego oswiadczenia o ilo$ci 0os6b zamieszkatych w lokalu.

4. Naliczanie optat przez Spoétdzielni¢, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nastepuje
od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym ztozono w Spoéldzielni
informacje¢ o zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkujacych lokal.

§ 6.

1. W przypadku zainstalowania w lokalu lub poza nim, ale przypisanych do lokalu, urzadzen
pomiarowych stuzacych do pomiaru iloéci dostarczonych mediéw: energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania, wody i odprowadzonych s$ciekéw, podgrzanej wody, gazu i energii
elektrycznej, albo innych, koszty zuzycia, obcigzajace poszczegédlne lokale rozlicza bezposrednio
ich dostawca, o ile tak stanowig umowy zawarte z uzytkownikami lokali albo sama Spoétdzielnia,
wedtug wskazan zainstalowanych urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych, tj.: wodomierzy,
licznikow  ciepta, podzielnikow kosztow ogrzewania, gazomierzy, licznikobw energii
elektrycznej, itp.

2. W przypadku braku mozliwosci technicznych lub uzasadnienia ekonomicznego do zainstalowania
albo korzystania z urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych, 0 ktérych jest mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, zuzycie: energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, wody
I odprowadzonych $ciekoéw, podgrzanej wody oraz gazu i energii elektrycznej albo innych mediow
moze by¢ rozliczane wedlug innych kryteriow, w tym wedtug ilosci 0os6b zamieszkatych w danym
lokalu, albo wedlug powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali. Wysoko$¢ optat, w tym optat
ryczaltowych ustala Zarzad Spotdzielni.

3. Szczegdtowy tryb postepowania przy ustalaniu oplat za zuzycie wody i odprowadzenie $Sciekow
okreslono w Dziale III niniejszego Regulaminu.

4. Szczegdlowy tryb postgpowania przy ustalaniu optat za cieplo na potrzeby podgrzania wody
I centralnego ogrzewania okreslono w Dziale IV niniejszego Regulaminu.

§ 7.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, do ktorych nie maja zastosowania postanowienia
§ 6 ust. 1 niniejszego Regulaminu sa rozliczane: proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
proporcjonalnie do liczby lokali, udziatem w nieruchomos$ci wspolnej lub wedhug kryterium iloéci osob
zamieszkatych w danym lokalu.

§ 8.

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposoéb uzywania. Do powierzchni uzytkowej lokalu
zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow, loggii
I antresol oraz zlokalizowanych w cze$ciach wspolnych nieruchomosci: pralni, suszarni, strychow
I piwnic.

3. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego powierzchni tych obiektow, ktore
potozone sg poza domem jednorodzinnym.

4. Powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym 1 domu jednorodzinnego
oblicza sie¢ zgodnie z przepisami i unormowaniami obowigzujagcymi w dniu przekazania budynku do
uzytkowania.

5. Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych:
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a) jest odrebnie ewidencjonowana dla lokali zajmowanych przez cztonkow Spotdzielni,
b) powigksza udzial w nieruchomos$ci wspoélnej lokali stanowigcych wyodrgbniong wlasnosé,
ktérych wiasciciele nie sg czlonkami Spoétdzielni.

§9.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w nim, oraz takich pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki,
ubikacje, spizarnie, zamkni¢te pomieszczenia sktadowe, garaze i komorki wewnetrzne oraz strychy,
Z wyjatkiem balkonow i loggii. Do powierzchni lokali uzytkowych, zalicza si¢ réwniez powierzchni¢
zajeta przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zaj¢ta przez urzadzenia
techniczne, zwigzane z funkcja danego lokalu, jest powierzchnig uzytkowa tego lokalu.

§ 10.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali s obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, dziatalno$cig spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielni¢ oraz
ze sptatg wszelkich zobowigzan zwigzanych z uzyskaniem i sptata kredytow wraz z odsetkami,
zaciggnigtymi przez Spoéldzielni¢ na budowe lokali w czegsSci przypadajacej na te lokale, przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu. Czlonek Spoéidzielni, ktoremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztow
wymienionych w zdaniu pierwszym, jest obowigzany do pokrywania kosztow robot remontowych
przez dokonywanie wptat na fundusz remontowy Spoétdzielni.

§11.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  wspodlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, dziatalno$cia spoteczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnie, przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Cztonek Spoéidzielni bedacy wiascicielem lokalu,
niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztoéw zarzadu nieruchomoscig wspolna,
jest obowigzany do pokrywania kosztow robodt remontowych przez dokonywanie wptat na fundusz
remontowy Spoldzielni.

§ 12.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wlasnosci lokalu sg obowigzani uiszcza¢ oplaty, o ktérych mowa w § 10 1 § 11 niniejszego
Regulaminu, od chwili postawienia im lokali do dyspozycji.

2. Optaty za lokal lub dom jednorodzinny postawiony do dyspozycji do 15-go dnia danego miesigca
naliczane sg za potowe tego miesigca, a oplaty za lokal lub dom jednorodzinny postawiony
do dyspozycji po 15-tym dniu danego miesigca naliczane sg od pierwszego dnia nastepnego
miesigca.

§ 13.
Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystluguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z: eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz ze sptatg wszelkich zobowigzan zwigzanych
z uzyskaniem i sptatg kredytow wraz z odsetkami, zaciggnigtymi przez Spotdzielnie na budowe lokali
w czesci przypadajacej na te lokale, przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, niezaleznie od jej
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obowiagzkow w zakresie pokrywania kosztow wymienionych w zdaniu pierwszym, jest obowigzana do
pokrywania kosztow robot remontowych przez dokonywanie wptat na fundusz remontowy Spoétdzielni.

§ 14.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami, a takze w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktore
sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Wtasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spotdzielni, niezaleznie od jego obowigzkow
w zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspolna, jest obowigzany do pokrywania
kosztéw robdt remontowych przez dokonywanie wptat na fundusz remontowy Spotdzielni.

§ 15.

1. Wysokos$¢ optat za uzywanie lokali uchwala Zarzad, z tym ze, w przypadku optat zaleznych
od Spotdzielni wymagane jest zasiggnigcie opinii wlasciwej Rady Osiedla Spotdzielczego, wydane;j
w terminie 14 dni od dnia przekazania jej wniosku w tej sprawie. W przypadku nie wydania opinii
W wymienionym terminie przez wtasciwa radg osiedla spotdzielczego lub wydania przez nig opinii
negatywnej, Zarzad jest uprawniony do uchwalenia wysoko$ci optat za uzywanie lokali,
uzasadniajgc zmiang wysokosci opfat.

2. Dla lokali wydzielonych i nieruchomosci przy ul. Motorowej 1 w Szczecinie obowigzki rady osiedla
spotdzielczego, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu wykonuje komisja Rady Nadzorczej
wlasciwa do spraw eksploatacji.

3. O zmianie wysokos$ci optat Zarzad zawiadamia osoby, o ktorych mowa w § 10, § 11, § 131w § 14
niniejszego Regulaminu w terminach przewidzianych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 16.
Pod pojeciem ,,optaty zalezne” rozumie si¢ wszystkie optaty wnoszone przez uzytkownika lokalu,
za wyjatkiem optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr sciekow, wywoz odpadow,
a takze za wyjatkiem optat uznawanych za niezalezne przez przepisy obowigzujacych ustaw.

§ 17.
Rada Nadzorcza w ramach kontroli i nadzoru ma prawo uchyli¢ i zmieni¢ uchwaty Zarzadu w sprawie
optat za uzywanie lokali, w przypadku ustalenia tych optat niezgodnie z postanowieniami niniejszego
Regulaminu.
W takim przypadku uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie optat za uzywanie lokali wywotuja skutki
prawne z dniem ich podjecia 1 zastepujg z mocy prawa uchylone lub zmienione uchwaty Zarzadu.

§ 18.
Optaty za uzywanie lokalu ustalane na podstawie urzadzen pomiarowych, oblicza si¢ jako iloczyn
sredniego zuzycia w okresie poprzedzajacym ustalenie optaty, przypadajacego na dany lokal oraz ceny
czynnika w danym okresie obliczeniowym.

§ 19.

1. Optaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do dnia 15 tego kazdego
miesigca.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje od dnia przyjecia lokalu od Spotdzielni, a ustaje z dniem
zakonczenia remontu przez czlonka lub inne osoby uprawnione do lokalu i oddania go do
dyspozycji Spotdzielni, a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spoétdzielni, nie pdzniej niz
po uptywie 30 dni od oprdznienia lokalu lub domu jednorodzinnego przez cztonka i osoby wspdlnie
Z nim zamieszkale lub inne osoby uprawnione i wydania go Spéldzielni w stanie wolnym od o0sob
i rzeczy.
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3. Optaty za lokal zwolniony do 15-go dnia miesigca wnoszone s3 za okres potowy miesigca,
a za zwolniony od 16-go dnia miesigca, za okres calego miesigca.

4. Za termin uiszczania $§wiadczen z tytulu oplat na rzecz Spoétdzielni uznaje si¢ dzien wplywu
srodkow finansowych na rachunek bankowy (konto) Spoétdzielni lub dzien wptaty tych $rodkoéw
w kasie Spotdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
Spotdzielnia ma prawo nalicza¢ i pobiera¢ odsetki ustawowe za caly okres opodznienia,
W odniesieniu do kazdej optaty niewniesionej w statutowym terminie.

§ 20.
Cztonek lub inna osoba uprawniona do lokalu nie moze potraca¢ swoich zadnych naleznosci
obciazajacych Spotdzielni¢ z optat za uzywanie lokali. Czlonek lub inna osoba uprawniona do lokalu
nie moze roéwniez uzaleznia¢ terminowego uiszczania oplat za uzywanie lokalu od wykonania wobec
niego przez Spoéldzielni¢ jakichkolwiek zobowigzan oraz nie moze z tego tytutu samowolnie obnizaé
wysokosci optat za uzywanie lokali.

§ 21.

1. W sprawach wynajmowania lokali, wzajemne prawa i obowigzki wynajmujacej Spoldzielni
I najemcy regulowa¢ beda odrebnie zawierane umowy najmu i odpowiednie przepisy k.c. oraz
przepisy innych ustaw o najmie lokali mieszkalnych oraz o najmie lokali uzytkowych.

2. Stawki czynszu za najem lokali ustala Zarzad po zasi¢gnig¢ciu opinii:

1) wlasciwego organu samorzadowego, w przypadku lokali uzytkowych,
2) komisji Rady Nadzorczej Spotdzielni wiasciwej do spraw eksploatacji, w przypadku lokali
mieszkalnych.

3. W przypadku wynajmowania przez Spotdzielni¢ domoéw jednorodzinnych najemcom, odpowiednie
zastosowanie majg postanowienia ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu.

I1. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

§ 22.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmuja:

1) obstuge eksploatacyjng nieruchomosci, w ktorych sg ustanowione tytuty prawne do lokali,

2) odpisy na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

3) koszty utrzymania czysto$ci i porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz otoczeniu
budynkow,

4) eksploatacj¢ dzwigdw,

5) eksploatacje indywidualnych mieszkaniowych stacji wymiennikowych centralnego ogrzewania
i cieptej wody,

6) utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,

7) podatek od nieruchomosci,

8) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

9) narzut kosztow ogolnych Spotdzielni, w tym kosztow Zarzadu,

10) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace

zespOt nieruchomosci, Osiedle Spotdzielcze lub ogot zasobow Spotdzielni,
11) koszty dostawy gazu poprzez instalacje opomiarowane zbiorczo.

§ 23.
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegolnych
nieruchomosci.
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§ 24.

1. Podstawa do ustalania optat z tytutu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg ustalenia
rocznych planéw gospodarczo-finansowych dla poszczegélnych Osiedli Spoétdzielczych,
uchwalonych przez Rady Osiedli Spotdzielczych.

2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nast¢puja zmiany w warunkach dziatania
Spotdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

§ 25.

1. Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

2. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 wymienionej ustawy,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastepnym.

§ 26.

Koszty obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci obejmuja:

1) koszty biezacej konserwacji budynkoéw i obiektow budowlanych, wraz z instalacjami i urzadzeniami
oraz koszty ustugi pogotowia technicznego,

2) koszty przegladow okresowych i kontroli technicznych nieruchomosci,

3) koszty utrzymania zieleni w czeSciach wspdlnych nieruchomosci,

4) koszty zimowego utrzymania ciggéw komunikacyjnych, parkingéw oraz innych cze$ci wspolnych
nieruchomosci,

5) koszty wywozoéw odpadow komunalnych, wykraczajacych poza harmonogram wywozu odpadow
ustalony przez odpowiednig gmine oraz koszty wywozow odpadéw komunalnych wykraczajacych
poza zakres systemowej gospodarki odpadami realizowanej przez gming,

6) koszty wynikajace z roznicy w oplatach za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczonymi na
rzecz gminy i wynikajacymi z indywidualnych naliczen dla lokali, ustalonych na podstawie
$redniomiesiecznego zuzycia wody w lokalach,

7) koszty zabiegéw dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji w nieruchomosciach,

8) koszty energii elektrycznej zuzywanej do o$wietlenia nieruchomosci oraz zasilania urzadzen
technicznych w czgséciach wspolnych nieruchomosci,

9) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
zarzadzania nieruchomos$ciami,

5) koszty obstugi administracyjnej nieruchomosci,

6) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczen zuzycia: energii cieplnej, wody,
energii elektrycznej, gazu oraz innych mediow i ustug komunalnych,

7) inne koszty, ktore nie moga by¢ zaliczone do pozycji okreslonych w § 22 pkt 2 do 11 niniejszego
Regulaminu, w tym koszty wdrazania ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéidzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntoéw
znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni na prawo wlasnosci.

§ 27.

1. Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty obstugi eksploatacyjnej sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegbdlnych nieruchomosci.

2. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw obshugi eksploatacyjnej poszczegodlnych
nieruchomosci, poniesione przez Spétdzielni¢ koszty sg dzielone na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.

3. Jednostka rozliczeniowa kosztow obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci jest metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokali.

§ 28.
1. Koszty eksploatacji nieruchomosci sg rozliczane na poszczegélne Osiedla Spotdzielcze.
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2.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza
koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Zarzad Spotdzielni.

§ 29.

Odpisy na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych sa dokonywane niezaleznie przez
poszczegolne Osiedla Spotdzielcze.

N

§ 30.

. Oplaty na remonty zasobow mieszkaniowych sa ustalane wedlug stawek w zb/m? powierzchni

uzytkowej jednolicie dla catosci zasobow i lokali stanowigcych wyodrebniong wtasno$¢ w obrgbie
poszczegolnych Osiedli Spotdzielczych, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

. W uzasadnionych przypadkach, po zasiggnigciu opinii komisji Rady Nadzorczej wilasciwej

do spraw eksploatacji, Zarzad moze uchwali¢ dla danej nieruchomosci, zespotu budynkow lub
budynku inne zasady ustalania optat na remonty zasobow mieszkaniowych, niz przyjete dla Osiedli
Spotdzielczych. Dotyczy to w szczegolnosci budynkow i innych obiektow nowo wybudowanych.

W stosunku do lokali uzytkowych kalkulacyjne stawki optat na remonty zasobéw moga by¢ wyzsze
niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty
remontdéw nieruchomosci. Wysokos¢ tego zwickszenia okresla Zarzad Spoétdzielni.

W ramach ustalonych optat na remonty zasobéw mieszkaniowych moga by¢ wyodrgbnione $rodki
na zadania specjalne.

§ 31
Koszty eksploatacji dzwigow obejmuja wszelkie wydatki Spotdzielni na biezacg obstuge
eksploatacyjng urzadzen, nadzoér techniczny nad nimi oraz koszty energii elektrycznej zuzywanej
przez te urzadzenia.
Koszty remontow dzwigoéw sa rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy.
Koszty eksploatacji dzwigow sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 32.

. Rozliczanie kosztow eksploatacji dzwigow dokonywane jest proporcjonalnie do liczby o0sob

zamieszkalych w poszczegélnych lokalach, z tym ze kosztami eksploatacji dzwigow obcigzane
sga wylacznie lokale, ktore znajduja si¢ w budynkach wyposazonych w dzwigi, z zastrzezeniem
ust. 2, ust. 3 i ust. 4 niniejszego paragrafu.

W budynkach wyposazonych w dzwigi, ktorych przystanek poczatkowy znajduje si¢ na kondygnacji
parteru budynku 1 ktore nie s3 skomunikowane z kondygnacja piwnic kosztami eksploatacji
dzwigdw obcigzane sg wytacznie lokale polozone powyzej parteru, z tym ze lokale polozone
na pierwszym pietrze tych budynkéw obcigzane sa potowag kosztow przypadajacych na pozostate
lokale w danym budynku.

W budynkach wyposazonych w dzwigi, ktorych przystanek poczatkowy znajduje si¢ na kondygnacji
piwnic, w ktorych zlokalizowane sg garaze lub komorki lokatorskie kosztami eksploatacji dzwigoéw
obcigzane sg wszystkie lokale, z tym Ze lokale potozone na parterze tych budynkéw obcigzane
sg polowa kosztow przypadajacych na pozostate lokale w danym budynku.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji dzwigéw moze by¢ wyzsze niz
dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty
eksploatacji dzwigow oraz dopuszcza si¢ zastosowanie innej jednostki rozliczeniowej
do przypisania udziatu lokali uzytkowych w kosztach eksploatacji dzwigow. Wysokos¢ zwiekszenia
kosztow 1 jednostke rozliczeniowa dla lokali uzytkowych okresla Zarzad Spétdzielni.

§ 33.
Koszty eksploatacji budynkowych weztow cieplnych stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwilasnose
Spotdzielni obejmujg wszelkie wydatki ponoszone na: biezacg obstuge eksploatacyjng weztow
cieplnych (w tym m.in.: wymagane przeglady techniczne, biezaca obsluge 1 konserwacje weziow
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cieplnych, zakup energii elektrycznej do zasilania urzadzen i o$wietlenia pomieszczen weztow),
amortyzacj¢ $rodkow trwatych (urzadzen wezidw cieplnych) oraz remont lub wymiane urzadzen
technologicznych weztéw cieplnych.

. Koszty eksploatacji budynkowych weztow cieplnych, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu rozliczane sa odrebnie dla nieruchomosci, w ktorych budynki wyposazone sa w wezty
cieplne stanowiace wilasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w nieruchomosci.

. Koszty eksploatacji indywidualnych mieszkaniowych stacji wymiennikowych centralnego
ogrzewania i cieptej wody obejmuja wszelkie wydatki ponoszone na biezaca obstuge eksploatacyjna
stacji, w tym m.in.: coroczny przeglad techniczny, regulacj¢ urzadzen, usuwanie awarii zwigzanych
ze szczelno$cig hydrauliczng stacji i zasilaniem w energi¢ elektryczng.

. Koszty eksploatacji indywidualnych mieszkaniowych stacji wymiennikowych centralnego
ogrzewania 1 cieptej wody sa ewidencjonowane i rozliczane na poszczegélne nieruchomosci,
w ktorych lokale s3 wyposazone w takie urzadzenia.

. Rozliczanie kosztéw eksploatacji indywidualnych mieszkaniowych stacji wymiennikowych
centralnego ogrzewania i cieptej wody na poszczegdlne lokale w nieruchomosci dokonuje sig¢
proporcjonalnie do liczby lokali w nieruchomosci, niezaleznie od charakteru lokali, ich powierzchni
uzytkowej czy liczby 0sob je zamieszkujacych.

§ 34.

. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Nie zalicza si¢ do tych kosztow optat zwigzanych z korzystaniem z pakietow programowych
telewizji kablowej operatorow zewngtrznych, ktorzy s$wiadczg ushugi na rzecz Spotdzielni
(zbiorowe umowy na $wiadczenie ustug telewizji kablowej). Oplaty te sa odregbnym rodzajem
dziatalnosci, nie zaliczanym do eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych danej nieruchomosci sa rozliczane
na poszczegodlne lokale proporcjonalnie do liczby lokali lub proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

§ 35.

. Oplacany przez Spoldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

. Obcigzenia poszczegdlnych lokali podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali. Jesli w lokalu prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost podatku
od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

. Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wlasno$¢ rozlicza si¢ z tytulu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z gming.

§ 36.

. Ponoszone przez Spotdzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane
I rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

. Obcigzenia poszczegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli przeznaczenie lokalu powoduje
zmniejszenie lub zwigkszenie obcigzen Spodldzielni oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu,
to skutki zmiany obcigzaja dany lokal.

. Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wiasnos¢, bedacy wspdtuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sklad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest polozony, rozlicza sie
indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytulu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

§ 37.
. Koszty dostawy gazu poprzez instalacje opomiarowane zbiorczo rozliczane sa na poszczegdlne
nieruchomosci, zespoty budynkow lub budynki, ktore sg wyposazone w tego typu instalacje.

Strona 8 z 23



. Optaty na poczet kosztoéw dostawy gazu poprzez instalacje opomiarowane zbiorczo ustalane
sg proporcjonalnie do liczby osdb zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach lub proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali. Wysoko$¢ i1 jednostke rozliczeniowa optat w tym zakresie ustala
Zarzad Spoétdzielni.

. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy gazu poprzez instalacje opomiarowane zbiorczo jest rok
kalendarzowy.

§ 38.

. Wyodrgbnia si¢ ewidencje kosztoéw utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku lub Osiedlu Spoétdzielczym,
0 ktorych mowa w art. 40 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
. Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nimi koszty Spoétdzielni,
okreslone rodzajowo w § 22 niniejszego Regulaminu.

. Zarzad Spotdzielni ustala podziat kosztow utrzymania nieruchomosci wymienionych w ust. 1
niniejszego paragrafu na:

a) koszty obcigzajace nieruchomosci, w ktorych sg ustanowione tytuly prawne do lokali,

b) koszty obcigzajace inne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni.

. Koszty wymienione w ust. 3 pkt ,,a” niniejszego paragrafu sg rozliczane na poszczegodlne lokale
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Koszty eksploatacji, utrzymania i remontow infrastruktury pozabudynkowej zlokalizowanej
na danej nieruchomosci, a stuzacej innym nieruchomosciom, rozlicza si¢ wspdlnie dla wszystkich
nieruchomosci korzystajacych z tej infrastruktury.

. Pod pojeciem infrastruktury pozabudynkowej nalezy rozumie¢ w szczegolnosci: sieci i instalacje
wodno-kanalizacyjne, sieci i instalacje cieplownicze, sieci i instalacje gazowe, sieci i instalacje
elektryczne i telekomunikacyjne, drogi, parkingi, ciagi piesze, place, zielence itp.

§ 30.

. Na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na poszczegolne

lokale ich uzytkownicy wnosza comiesi¢czne oplaty:

a) posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu wnosi optatg bedaca suma pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w § 22 pkt 1 do 11 niniejszego Regulaminu,

b) wiasciciel lokalu wnosi optat¢ bedacg sumg pozycji kalkulacyjnych okreslonych w § 22 pkt 1
do 6 i pkt 9 do 11 niniejszego Regulaminu,

c) kazdy wiasciciel lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, po rozliczeniu kosztow remontu
I modernizacji nieruchomo$ci wspoélnej finansowanych z funduszu na remonty, moze zosta¢
obowigzany pokry¢ jednorazowo réznice migdzy kosztem robdt przypadajacych na jego lokal,
asumg wniesionych zaliczek na ten fundusz; decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad
Spoétdzielni,

d) najemca lokalu mieszkalnego wnosi optat¢ okreslong w ust. 1 niniejszego paragrafu Regulaminu
oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowg najmu,

e) osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysoko$ci czynszu jaki
Spoéidzielnia moglaby otrzymac¢ z tytulu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztow
ponoszonych przez Spéldzielni¢ a przypadajacego na ten lokal; osoba zajmujaca lokal bez tytulu
prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego lub socjalnego, wnosi odszkodowanie
W wysokosci czynszu albo innych optat, jakie bylaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek
prawny nie wygast.

. Przypadajace na lokal stuzacy potrzebom wiasnym Spoétdzielni koszty okreslone w § 22 pkt 1 do 11

niniejszego Regulaminu, obcigzajg koszty dziatalnosci, ktérej dany lokal stuzy.

. Uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni wnosi optaty okreslone w ust. 1 niniejszego

paragrafu powigkszone o przypadajacy na czlonka udzial w kosztach dziatalnoSci spotecznej,

oswiatowe]j 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie.

. Okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu optata uzytkownika danego lokalu bedacego:
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a) cztonkiem Spotdzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu cztonkowi udziat w pozytkach
z dziatalnosci Spotdzielni,

b) wlascicielem lokalu, ktoéry nie jest cztonkiem Spoldzielni, jest pomniejszana o przystugujacy
danemu wtascicielowi udziat w pozytkach z nieruchomos$ci wspoélnej, w czesci przekraczajacej
wydatki zwigzane z jej eksploatacja i utrzymaniem.

. Uzytkownicy pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych wnosza comiesigczng optatg na

pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania tych pomieszczen, ktorej wysokos¢ ustala Zarzad

Spotdzielni, na podstawie odrebnej kalkulacji, uwzgledniajacej tytut prawny do lokalu.

. Sprawy podatku od towarow i ustug (VAT) naleznego od optat okre§lonych w ust. 1 i1 4 niniejszego

paragrafu reguluja odrgbne przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza

optate okreslong wedhug ust. 1 i 4 niniejszego paragrafu.

§ 40.

. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia obowigzana jest zapewni¢ czystos¢
I porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow, utrzymywac budynki
I wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajac
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$¢ cigglego korzystania ze wszystkich instalacji
I urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust. 2 niniejszego paragrafu oraz zapewnié¢ sprawng
obstuge administracyjng uzytkownikom lokali.

. Szczegdtowy zakres obowigzkow Spoldzielni w dziedzinie napraw okresla Regulamin podziatu
obowigzkow Spotdzielni i jej czlonkow w zakresie uzywania i napraw wewnatrz lokali oraz domow
jednorodzinnych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Dab” w Szczecinie, uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni, ktéry ma zastosowanie rowniez do oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni.

I11. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY
I ODPROWADZENIA SCIEKOW

§ 41.

. OkreSlony regulaminem sposob rozliczania kosztow 1 ustalania oplat za zimng wode
I odprowadzenia $ciekow nie dotyczy odbiorcow zewngtrznych, z ktorymi Spotdzielnia zawiera
stosowne umowy na ich dostawg.

. Koszty zakupu wody i odprowadzenia $ciekéw podlegaja rozliczeniu w okresach rozliczeniowych
ustalonych przez Zarzad Spotdzielni.

§ 42.

. We wszystkich lokalach objetych dostawg wody i wyposazonych w wodomierze rozliczenia zuzycia
wody i odprowadzenia Sciekow wykonywane sg wedlug wskazan wodomierzy.

. Jezeli w budynku opomiarowanym lokale nie majg zainstalowanych wodomierzy albo uzytkownicy
lokali uniemozliwiaja odczyt wskazan tych urzadzen - koszty wody i odprowadzenia Sciekow
ustalane sg w systemie ryczattowym, o ktorym mowa w § 43 ust. 1 niniejszego Regulaminu.

. Rozliczenia kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekéw, dokonywane na podstawie wskazan
wodomierzy, nie wymagaja zawierania dodatkowych umoéw pomiedzy Spotdzielnia a jej cztonkami
lub innymi osobami uprawnionymi do lokalu.

. Koszty dostawy wody zuzywanej do podlewania terenéw zielonych oraz na inne cele gospodarcze,
a takze koszty wynikajace z réznicy w odczytach wodomierzy gtownych i wodomierzy lokalowych
rozliczane s3a proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w ramach kosztow obstlugi
eksploatacyjnej nieruchomosci, o ktorych mowa w § 26 niniejszego Regulaminu.

§ 43.

. Dla lokali nieopomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 44 ust. 3, 4, 5 niniejszego
Regulaminu koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw rozliczane sa w systemie ryczattowym.
Oplata ryczattowa:
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a) dla lokali mieszkalnych ustalana jest przez Zarzad wedlug planowanych kosztoéw lub metoda
szacunkowa wg ponizszego wzoru:
e ryczatt za wodg i odprowadzenie §ciekdw:

R = 5,4 m® na osobe miesiccznie * ilogé oséb * ilogé miesiccy * koszt 1 m® wody

I odprowadzenia $ciekow/z#/
b) dla lokali uzytkowych ustalana jest przez Zarzad wedtug norm projektowych.
. Podstawa do ustalenia optat w systemie ryczaltowym jest ilo§¢ os6b zamieszkatych w lokalu,
zgodnie z § 5 niniejszego Regulaminu.
. Podstawa do ustalenia optat ryczattowych dla lokali uzytkowych za wode i odprowadzenie $ciekow
jest powierzchnia uzytkowa lokalu.
. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw rozliczane sg na podstawie wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalu indywidualnego odbiorcy i obowiazujacej w okresie rozliczeniowym
ceny zakupu zimnej wody.

§ 44.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza lub urzadzenia
do zdalnego przesylu odczytu wskazan wodomierza, uzytkownik lokalu zobowigzany jest
niezwlocznie pisemnie zawiadomi¢ wiasciwg Administracje Osiedla Spotdzielczego.

. Brak odczytu wodomierzy, nie zawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje rozliczenie
na podstawie Sredniego zuzycia wody, wyliczonego w poprzednich okresach rozliczeniowych dla
danego lokalu.

. Niedokonanie czynno$ci, o ktoérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu spowoduje rozliczenie
zuzycia wody wg oplaty ryczattowej, o ktorej mowa w § 43 ust. 1 niniejszego Regulaminu,
w wysoko$ci obowigzujacej w okresie rozliczeniowym.

. W przypadkach: uszkodzenia wodomierza lub urzadzenia do zdalnego przesylu odczytu wskazan
wodomierza, zerwania plomb lub odmowy przez uzytkownika lokalu dokonania odczytu
wodomierza, Spotdzielnia rozliczy zuzycie wody i 0dprowadzenie $ciekéw wedlug opflaty
ryczaltowej, o ktorej mowa w § 43 ust. 1 niniejszego Regulaminu, w wysokosci obowigzujacej
w okresie rozliczeniowym, a kosztami naprawy lub wymiany obcigzy osobe uprawniong do lokalu.

. W przypadku odmowy lub uniemozliwienia wymiany wodomierza, w terminach wyznaczonych
przez Administracj¢ Osiedla Spoéidzielczego, rozliczenie zostanie wykonane wedlug optaty
ryczaltowej, o ktorej mowa w § 43 ust. 1 niniejszego Regulaminu, w wysokosci obowigzujacej
w okresie rozliczeniowym. Administracja Osiedla Spotdzielczego powinna wyznaczy¢ dwa terminy
na wymian¢ wodomierzy, a odstep pomigdzy terminami nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.
Administracja Osiedla Spotdzielczego zobowigzana jest zawiadomi¢ o terminie wymiany
wodomierzy w danym budynku z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem, poprzez
informacje wywieszane w budynku.

. W przypadku kwestionowania wskazan wodomierzy Administracja Osiedla Spotdzielczego
na wniosek osoby uprawnionej do lokalu zleca sprawdzenie wodomierza. Jezeli wynik badania
wodomierza jest zgodny z wymaganiami okreslonymi w odpowiedniej normie, to osoba uprawniona
do lokalu jest zobowigzana pokry¢ wszelkie koszty sprawdzenia wodomierza. W przypadku
potwierdzenia niewlasciwego stanu technicznego wodomierza uzytkownik lokalu zostanie
rozliczony wedtug $redniego zuzycia wody dla danego lokalu, wyliczonego na podstawie dwoch
poprzednich okreséw rozliczeniowych.

. W budynkach z wodomierzami lokalowymi umiejscowionymi wewnatrz lokali i niewyposazonymi
w urzgdzenia do zdalnego przesylu wskazan wodomierzy Administracja Osiedla Spotdzielczego
zobowigzana jest powiadomi¢ o terminach odczytoéw wskazan wodomierzy z co najmnigj
trzydniowym wyprzedzeniem, poprzez informacje wywieszane w budynkach.

. W budynkach, w ktorych wodomierze lokalowe umiejscowione sg na zewnatrz lokali lub sa one
wyposazone w urzadzenia do zdalnego przesylu wskazan wodomierzy, odczyty wskazan
wodomierzy dokonywane s3 po zakonczeniu okresu rozliczeniowego bez koniecznos$ci
informowania o terminie odczytu.
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9. W przypadku wodomierzy wyposazonych w urzadzenia do zdalnego przesylu wskazan wodomierzy,
rozstrzygajace dla rozliczenia kosztow zuzycia wody jest faktyczne wskazanie liczydta na tarczy
wodomierza. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest sprawdzenie na otrzymanym, indywidualnym
rozliczeniu kosztow zuzycia wody zgodnosci zawartych w rozliczeniu i zdalnie pozyskanych
odczytow wodomierzy z faktycznymi wskazaniami na tarczach wodomierzy oraz niezwloczne
zgloszenie do wlasciwej miejscowo Administracji Osiedla Spotdzielczego wszelkich
nieprawidlowosci w tym zakresie. Dotyczy to w szczegdlnosci lokali, w ktérych wodomierze
lokalowe umiejscowione s3 wewnatrz lokali.

§ 45.

1. Zaliczki na poczet kosztoéw dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekdw w lokalach opomiarowanych
ustalane sg na podstawie obowigzujacych cen - w zl/m3.

2. Indywidualne prognozy zuzycia do ustalenia wysokos$ci zaliczek za wode i odprowadzenie $ciekoéw
liczone sg na podstawie zuzy¢ z co najmniej dwdch poprzednich okreséw rozliczeniowych.

3. Optlaty ryczattowe za zimng wodg¢ i odprowadzenie $ciekéw ustalane sg wg zasad, o ktérych mowa
w § 43 ust. 1 niniejszego Regulaminu.

4. Spotdzielnia dokonuje rozliczenia zaliczek za wodg i odprowadzenie $ciekow w terminie jednego
miesigca po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW ZAOPATRZENIA NIERUCHOMOSCI
W ENERGIE CIEPLNA

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 46.

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ i wspotwlasno$¢ Spotdzielni z wylaczeniem budynku mieszkalnego przy
ul. Motorowej 1 w Szczecinie, dla ktoérego zasady rozliczania kosztow ciepta wytwarzanego we
wlasnej budynkowej kotlowni lokalnej oraz zasady ustalania optat na pokrycie kosztéw
wytworzonego ciepta ustala Rada Nadzorcza Spotdzielni odrgbng uchwalg.

2. Okreslony regulaminem sposéb rozliczania kosztow 1 ustalania optat za podgrzanie wody
I centralne ogrzewanie nie dotyczy odbiorcéw zewngtrznych, z ktoérymi Spoétdzielnia zawiera
stosowne umowy na dostawg energii cieplne;.

3. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez Spotdzielnie w zwigzku z:
a) kosztami dostawy ciepta do budynkow od zewnetrznych dostawcow,

b) kosztami wytworzenia ciepta w kottlowniach lokalnych, kosztami eksploatacji wlasnych Zrodet
ciepla 1 zwigzanych z nimi sieciami przesytlowymi oraz weztami cieplnymi.

4. Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane z wyodrebnieniem kosztéw statych 1 kosztow
zmiennych, odrebnie dla centralnego ogrzewania i podgrzania wody, gdzie:

a) kosztami statymi w przypadku dostawcow zewnetrznych sg: optaty za zamdéwiong moc cieplnag,
oplaty state za ustugi przesylowe oraz optaty za ustugi dodatkowe zlecone przez Spoétdzielnie
dostawcy ciepta, m.in.: za pozaplanowe przerwanie i wznowienie dostawy ciepta, za sprawdzanie
uktadéw pomiarowych,

b) w przypadku wytwarzania ciepta w lokalnej kottowni kosztami stalymi, niezaleznymi od ilosci
wytworzonego ciepla s3: koszty poniesione z tytulu wytworzenia ciepta, ktére obejmujg m.in.
koszty: eksploatacji kotlowni, amortyzacji urzadzen, eksploatacji i amortyzacji sieci
przesylowych oraz weztow cieplnych, optat za eksploatacje stacji redukcyjnych gazu, optat
stalych za dostawe gazu,

) kosztami zmiennymi w przypadku dostawcoéw zewngtrznych sg koszty zakupionego ciepfa,
obliczone jako iloczyn ceny 1 ilosci ciepta dostarczonego do budynkow oraz optat za ilos¢
zuzytego nosnika ciepla,
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d) w przypadku wytwarzania ciepta w lokalnej kottowni kosztami zmiennymi sg koszty zalezne
od ilosci wytworzonego ciepta, ktorymi sa m.in. koszty energii elektrycznej oraz koszty zuzytego
paliwa w paleniskach kottowni.

B. ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII NA POTRZEBY PODGRZANIA WODY

§ 47.

. Koszty state energii cieplnej na podgrzanie wody uzytkowej, o ktérych mowa w § 46 ust. 4
niniejszego Regulaminu rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Koszty zmienne energii cieplnej na podgrzanie wody uzytkowej rozliczane sg na poszczegolne
Osiedla Spotdzielcze, odrebnie dla kazdego zrodlta wytwarzajacego ciepto oraz odregbnie dla
nieruchomos$ci wyposazonych w wezly cieplne lub kotlownie stanowigce wlasnos¢ Iub
wspotwlasnos$¢ Spotdzielni.

. W przypadkach wymienionych w § 49 ust. 3, ust. 4, ust. 5 niniejszego Regulaminu naliczone
zostanie odszkodowanie na rzecz pozostalych uzytkownikéw lokali w nieruchomosci z tytulu
niekontrolowanego poboru cieptej wody, w wysokosci odpowiadajacej rozliczeniu w systemie
ryczaltowym, wykonanym na podstawie postanowien § 48 niniejszego Regulaminu.

§ 48.
. Koszty zmienne dostawy ciepla na podgrzanie wody rozliczane s3 wg wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalu indywidualnego odbiorcy.
. Dla lokali nieopomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 49 ust. 3, 4, 5 niniejszego
Regulaminu koszty podgrzania wody rozliczane sg w systemie ryczaltowym. Optata ryczattowa
w przypadku podgrzania wody:
a) dla lokali mieszkalnych jest ustalana metoda szacunkowg wg ponizszych wzorow:
e ryczalt za podgrzanie wody ,,Rpy:

Rpw = 130 dm3 na osobg na dobg¢ * ilo§¢ dni w okresie rozliczeniowym *koszt podgrzania 1

litra wody /z#]
b) dla lokali uzytkowych jest ustalana wedtug norm projektowych.
. Podstawg do ustalenia optat w systemie ryczattowym jest ilo$¢ osob zamieszkatych, zgodnie z § 5
niniejszego Regulaminu
. Podstawg do ustalenia optat ryczaltowych dla lokali uzytkowych za podgrzanie wody jest
powierzchnia uzytkowa lokalu.

§ 49.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dzialania wodomierza cieptej wody lub
urzadzenia do zdalnego przesylu odczytu wskazan wodomierza, uzytkownik lokalu zobowigzany
jest niezwlocznie pisemnie zawiadomi¢ wlasciwa Administracje Osiedla Spotdzielczego.

. Brak odczytu wodomierzy, nie zawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje rozliczenie lokalu
na podstawie $redniego zuzycia cieptej wody w danym lokalu, wyliczonego na podstawie
€0 najmniej dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych.

. Niedokonanie czynno$ci, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu spowoduje rozliczenie
zuzycia cieplej wody wg oplaty ryczattowej, o ktorej mowa w § 48 ust. 2 niniejszego Regulaminu,
w wysokos$ci obowigzujacej w okresie rozliczeniowym.

. W przypadku uszkodzenia wodomierza lub urzadzenia do zdalnego przesytu odczytu wskazan
wodomierza, zerwania plomb, a takze odmowy lub uniemozliwienia dokonania odczytu
wodomierza, Spoétdzielnia rozliczy zuzycie cieptej] wody wedtug optaty ryczattowej, o ktorej mowa
w § 48 ust. 2 niniejszego Regulaminu, w wysokosci obowigzujacej w okresie rozliczeniowym,
a kosztami naprawy lub wymiany uszkodzonych urzadzen obcigzy osobe uprawniong do lokalu.

. W przypadku odmowy Iub uniemozliwienia wymiany wodomierza, w terminach wyznaczonych
przez Administracj¢ Osiedla Spotdzielczego, rozliczenie zuzycia cieptej wody zostanie wykonane
wg oplaty ryczaltowej, o ktorej mowa w § 48 ust. 2 niniejszego Regulaminu, w wysokoSci
obowigzujacej w okresie rozliczeniowym. Administracja Osiedla Spoétdzielczego powinna
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wyznaczy¢ dwa terminy na wymiang wodomierzy, a odstgp pomiedzy terminami nie moze byé
dhuzszy niz 30 dni. Administracja Osiedla Spotdzielczego zobowigzana jest zawiadomi¢ o terminie
wymiany wodomierzy w danym budynku z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem, poprzez
informacje wywieszane w budynku.

. W przypadku kwestionowania wskazan wodomierzy Administracja Osiedla Spotdzielczego
na wniosek osoby uprawnionej do lokalu zleca sprawdzenie wodomierza. Jezeli wynik badania
wodomierza jest zgodny z wymaganiami okreslonymi w odpowiedniej normie, to osoba uprawniona
do lokalu jest zobowiagzana pokry¢ wszelkie koszty sprawdzenia wodomierza. W przypadku
potwierdzenia niewlasciwego stanu technicznego wodomierza uzytkownik lokalu zostanie
rozliczony wedlug $redniego zuzycia cieptej wody dla danego lokalu, wyliczonego na podstawie
dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych.

. W budynkach z wodomierzami lokalowymi umiejscowionymi wewnatrz lokali i niewyposazonymi
w urzadzenia do zdalnego przesylu wskazan wodomierzy Administracja Osiedla Spotdzielczego
zobowigzana jest powiadomi¢ o terminach odczytow wskazan wodomierzy z co najmniej
trzydniowym wyprzedzeniem, poprzez informacje wywieszane w budynkach.

. W budynkach, w ktérych wodomierze lokalowe umiejscowione sa na zewnatrz lokali lub sg one
wyposazone w urzadzenia do zdalnego przesylu wskazan wodomierzy, odczyty wskazan
wodomierzy dokonywane sa po zakonczeniu okresu rozliczeniowego bez koniecznoS$ci
informowania o terminie odczytu.

. W przypadku wodomierzy wyposazonych w urzadzenia do zdalnego przesylu wskazan wodomierzy,
rozstrzygajace dla rozliczenia kosztow zuzycia cieptej wody jest faktyczne wskazanie liczydta na
tarczy wodomierza. Obowiagzkiem uzytkownika lokalu jest sprawdzenie na otrzymanym,
indywidualnym rozliczeniu kosztow zuzycia wody zgodnosci zawartych w rozliczeniu i zdalnie
pozyskanych odczytow wodomierzy z faktycznymi wskazaniami na tarczach wodomierzy oraz
niezwloczne zgtoszenie do wlasciwej miejscowo Administracji Osiedla Spétdzielczego wszelkich
nieprawidlowosci w tym zakresie. Dotyczy to w szczegdlnosci lokali, w ktérych wodomierze
lokalowe umiejscowione sg wewnatrz lokali.

C. ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

§ 50.

. Koszty state energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, o ktorych mowa w § 46 ust. 4
niniejszego Regulaminu, rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej centralnie lokali
w nieruchomosciach, zdefiniowanej w § 55 pkt 4 niniejszego Regulaminu, oddzielnie dla
nieruchomosci wyposazonych w wezty cieplne lub kottlownie lokalne.

. Koszty zmienne energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sg odr¢bnie dla
kazdego budynku lub zespotu budynkéw zasilanych z jednego wezta cieplnego, w ktorym
zainstalowane jest urzadzenie pomiarowo-rozliczeniowe dostawcy energii cieplnej lub odrgbnego
zrodta ciepta w przypadku kottowni lokalnych.

. Z zastrzezeniem okreSlonym w ust. 4 niniejszego paragrafu koszty zmienne energii cieplnej
na ogrzewanie mieszkan rozliczane sa wedlug wskazan cieptomierzy lokalowych lub urzadzen
wskaznikowych w postaci nagrzejnikowych podzielnikow kosztow, z zastosowaniem
wspolczynnikow wyréwnawcezych, wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku oraz
systemow rozliczen stosowanych przez firmy wykonujace rozliczenie na zlecenie Spotdzielni.

. W celu zachowania prawidlowych warunkéw eksploatacji urzadzenia grzewcze instalacji
centralnego ogrzewania w tazienkach wewnatrz mieszkan rozliczanych wedlug wskazan
nagrzejnikowych podzielnikow kosztéw nie podlegaja opomiarowaniu, a koszty zmienne energii
cieplnej na ogrzewanie tych tazienek obliczane sa na podstawie normowego zapotrzebowania
na energie cieplng na ogrzewanie, z zastosowaniem ponizszego wzoru:

Eco=3,6* Qco.*N*24* (tw - tzér) : (tw_ tzmin)

gdzie:

Eco - zuzycie energii cieplnej w tazience w okresie rozliczeniowym,
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11.

12.

13.

1.

Qc.o - moc cieplna grzejnika niezb¢dna do utrzymania normatywnej temperatury w tazience przy
minimalnej temperaturze zewngtrznej, w rozpatrywanym przypadku Qc, = 0,00045MW
(450W),

n - ilo$¢ dni poboru ciepta w okresie rozliczeniowym,

t, - temperatura wewnetrzna w tazienkach, w rozpatrywanym przypadku tw = 24 °C,

ti - $rednia temperatura zewnetrzna w okresie rozliczeniowym,

tzmin - minimalna temperatura zewngtrzna dla danej strefy klimatycznej, t;min = - 16 °c

Jezeli moc cieplna grzejnika zainstalowanego przez uzytkownika lokalu w tazience lokalu jest

wyzsza od 0,00045MW (450W), to Spoétdzielnia ma prawo do skorygowania rozliczenia kosztow

ciepla dla tego lokalu w zakresie kosztu ogrzewania pomieszczenia tazienki, ktory wyliczony
zostanie z zastosowaniem rzeczywistej mocy zainstalowanego grzejnika.

Koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogoélnego (wspolnego) uzytku nieruchomosci (w tym

m.in.: Klatki schodowe, piwnice, strychy, pralnie, suszarnie itp.) oraz inne koszty zmienne ciepta

emitowanego przez nieopomiarowane elementy instalacji (piony i poziomy grzewcze, przewody
centralnego ogrzewania, gatazki grzejnikowe) stanowig koszty wspolne ogrzewania nieruchomosci

I rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej centralnie, zdefiniowanej w § 55 ust. 4

niniejszego Regulaminu.

Proporcje podziatu kosztéw zmiennych ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania na czgsé

rozliczang przy pomocy powierzchni ogrzewanej centralnie (koszty wspodlne) i cze$¢ rozliczang

na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ustala Zarzad Spoétdzielni.

Dla lokali nieopomiarowanych koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa w systemie

ryczaltowym, na podstawie: powierzchni uzytkowej lokali oraz postanowien § 51 niniejszego

Regulaminu.

W przypadkach wymienionych w § 52 ust. 2, ust. 3, ust. 5, ust. 7, ust. 8, ust. 10 i ust. 11 oraz w § 54

ust. 1 niniejszego Regulaminu, naliczone zostanie odszkodowanie na rzecz pozostatych

uzytkownikow lokali w nieruchomosci z tytulu niekontrolowanego poboru energii cieplnej
na ogrzewanie lokalu, w wysokos$ci odpowiadajacej rozliczeniu w systemie ryczattowym,
wykonanym na podstawie: powierzchni uzytkowej lokalu oraz postanowien § 51 niniejszego

Regulaminu.

. Optata ryczattowa dotyczy kosztow zmiennych ogrzewania lokali, jest naliczana od calej

powierzchni lokalu z tazienka wiacznie 1 jest pobierana przez caty okres rozliczeniowy.

Koszty ogrzewania tazienek, o ktorych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, koszty wspolne,
0 ktorych mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu oraz optaty ryczaltowe za ogrzewanie, o ktorych
mowa w ust. 8 i ust. 9 niniejszego paragrafu pomniejszaja koszty zmienne energii cieplnej
rozliczane przy uzyciu urzagdzen pomiarowych 1 wskaznikowych.

Wspodtczynniki wyrdwnawcze wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku przyjmuje si¢
na podstawie odpowiednich obliczen wykonanych dla wszystkich lokali, ktére podlegaja
rozliczeniu kosztow energii cieplnej na ogrzewanie, oddzielnie dla kazdego budynku, z tym, ze dla
lokali rozliczanych na podstawie powierzchni lub kubatury oraz dla lokali uzytkowych wartos§é
wspotczynnika wyrownawczego przyjmuje si¢ rowng ,,jeden”.

W uzasadnionych przypadkach dla odrebnej jednostki rozliczeniowej zasilanej w energi¢ cieplng
Z jednego zrodla ciepta Zarzad Spotdzielni, po zasiggnieciu opinii komisji Rady Nadzorczej
wlasciwej do spraw eksploatacji, moze rozliczy¢ koszty zmienne energii cieplnej na ogrzewanie
wedtug powierzchni uzytkowej lub kubatury lokali.

§ 51.

Optate ryczattowsq ustala si¢ w nastepujacej wysokosci:

a) dla lokali nieopomiarowanych w budynkach bez urzadzen pomiarowych, zasilanych z wtasnego
zrodia ciepta - metodg szacunkowa wedtug planowanych kosztow, rozliczanych po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego do wysokosci poniesionych kosztow na ogrzewanie,

b) dla pozostatych lokali + , w przypadkach wymienionych w § 52 ust. 2, 3, 5, 6, 9, 10, 12 i 13
niniejszego Regulaminu - metodg szacunkowa wedtug norm projektowych i wzoréw okreslonych
w ust. 2.1 i ust. 2.2 niniejszego paragrafu.
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2. Podstawa do ustalenia optaty w systemie ryczaltowym jest powierzchnia uzytkowa lokalu.
2.1. Zaliczke¢ na poczet optaty ryczaltowej na pokrycie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania
ustala si¢ na podstawie ponizszych wzorow:
a) miesi¢czna oplata ryczattowa dla lokalu mieszkalnego:
Reo_ im = Eco im * Kas (brutto) = 0,094 * kg, (brutto) [Zl/mz p.u.]
b) miesi¢czna optata ryczattowa dla lokalu uzytkowego:
Reo_ lu = Eco v * Kas (netto) — 0,098 * kg; (netto) [Zl/mz p.u.],
gdzie:
Keipruto) - Srednia cena ciepta wg taryfy oplat brutto 1 GJ ciepla [zt/GJ]
Ki(netto) - srednia cena ciepla wg taryfy oplat netto 1 GJ ciepta  [zt/GJ]
lub srednia cena ciepta wytworzonego w lokalnych kottowniach gazowych,

przy uwzglednieniu aktualnych cen ciepta i ilosci energii cieplnej ,, Ec, dostarczonej do
lokalu w sezonie grzewczym, rownej dla:

lokalu mieszkalnego: Eco im = 3,6 * Qeo_im * W * t * n*10° = 1,128 [GJ /m? sezon],

lokalu uzytkowego: Eco 1y =3,6* Qco i * W *t* n *10°= 1,182 [GJ m? sezon],
gdzie:
Qco im =105 W/m? - wskaznik mocy grzejnikéw na 1 m* p.u. lokalu mieszkalnego,
Qco v =110 W/m? - wskaznik mocy grzejnikow na 1 m® p-u. lokalu uzytkowego,
w; -  obliczeniowy wspélczynnik temperaturowy dla sezonu grzewczego, W=0,51389
Wi=(tw-tsez)/ (tw-t;)=(20-1,5)/(20-(-16))=18,5/36=0,51389
tw— wewnetrzna temperatura obliczeniowa
t,— zewnetrzna temperatura obliczeniowa
tse; — Srednia temperatura zewnetrzna sezonu grzewczego
t=24h- czas poboru ciepta w ciggu doby
n = obliczeniowa dfugosé¢ sezonu grzewczego (wedtug instrukcji ITB 342/96); n=242
dni.

2.2. Optata ryczattowa na pokrycie kosztow zmiennych centralnego ogrzewania zostanie
kazdorazowo ustalona po zakonczeniu okresu grzewczego, na podstawie wyszczegdlnionych
wyzej wzoréw 1 z zastosowaniem rzeczywistych parametrow danego sezonu grzewczego,
opisanych wspotczynnikami w; (wspolczynnik temperaturowy dla sezonu grzewczego) i n
(dtugos$é sezonu grzewczego), stosowanych we wzorze na obliczanie ilosci energii cieplnej Eg,
dostarczonej do lokalu w sezonie grzewczym.

2.3. Roznica pomigdzy zaliczkg na poczet oplaty ryczaltowej opisang w pkt 2.1. niniejszego
paragrafu a optatg ryczaltowg opisang w pkt 2.2. niniejszego paragrafu zostanie indywidualnie
rozliczona w terminie do trzech miesigcy od zakonczenia okresu rozliczeniowego, o ktorym
mowa w § 56 niniejszego Regulaminu.

3. W przypadkach, w ktorych koszty zmienne energii cieplnej na ogrzewanie lokalu rozliczane przy
zastosowaniu urzadzen wskaznikowych przewyzszaja koszty ustalone dla tego lokalu w systemie
ryczattowym, stosuje si¢ dla lokalu rozliczenie zamienne, odpowiadajace rozliczeniu w systemie
ryczaltowym, wykonane na podstawie: powierzchni uzytkowej lokalu oraz wyzej wymienionych
ustepoOw niniejszego paragrafu. Roznica pomigdzy wynikiem rozliczenia kosztéw zmiennych
energii cieplnej na ogrzewanie lokalu, wykonanym z zastosowaniem urzadzen wskaznikowych
I wynikiem zamiennego rozliczenia tych kosztow w systemie ryczaltowym obcigza dodatkowo
koszty wspolne ogrzewania nieruchomosci, o ktorych mowa w § 50 ust. 6 i ust. 7 niniejszego
Regulaminu.

4. Dla lokali, w ktorych koszty zmienne energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
rozliczane s3 przy zastosowaniu urzadzen wskaznikowych (podzielnikow kosztéw ogrzewania)
ustala si¢ minimalny koszt zmienny ciepta na ogrzewanie lokalu dla danego okresu rozliczeniowego
wyliczony z zastosowaniem wzordéw opisanych w pkt. 2.1 niniejszego paragrafu regulaminu oraz
rzeczywistych parametrow danego sezonu grzewczego, opisanych wspotczynnikami: W
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(wspolczynnik temperaturowy dla sezonu grzewczego) i n (dlugo$¢ sezonu grzewczego),
z przyjeciem pozostatych wskaznikow stosowanych we wzorze na obliczanie ilosci energii cieplnej
E.o, dostarczonej do lokalu w sezonie grzewczym w nastepujacej wysokosci:

Qcoim =20 WIm? - wskaznik mocy grzejnikow na 1 m? p.u. lokalu mieszkalnego,

Qco 1t =25 W/m? - wskaznik mocy grzejnikéw na 1 m* p.u. lokalu uzytkowego,

t =24 h - czas poboru ciepla w ciggu doby.

Minimalny koszt zmienny ciepta na ogrzewanie lokalu naliczany jest na podstawie powierzchni
uzytkowej lokalu i uwzglednia koszt ogrzewania pomieszczenia tazienki.

. Jezeli w danej nieruchomos$ci minimalny koszt zmienny ciepta na ogrzewanie lokali, wyliczony
wedlug postanowien ust.4, jest wyzszy niz 50% S$redniego kosztu zmiennego energii cieplnej
na ogrzewanie lokali, to przyjmuje si¢ warto$¢ minimalnego Kkosztu zmiennego CcCiepta
na ogrzewanie w wysokosci 50% $redniego kosztu zmiennego energii cieplnej na ogrzewanie lokali
W tej nieruchomosci.

. Naliczone w danej nieruchomosci optaty zamienne (minimalne i maksymalne) oraz ryczaltowe
pomniejszaja koszty zmienne energii cieplnej rozliczane na podstawie wskazan nagrzejnikowych
podzielnikow kosztow.

§ 52.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnikow kosztow, licznikéw ciepta, kryz dtawigcych
na grzejnikach lazienkowych lub plomb umieszczonych na tych urzadzeniach, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest niezwlocznie pisemnie powiadomi¢ o tym fakcie wiasciwa Administracj¢ Osiedla
Spotdzielczego.

. Niedokonanie czynnos$ci, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu spowoduje rozliczenie
lokalu lub pomieszczenia w systemie ryczaltowym, z uwzglednieniem oplat ryczaltowych
obowigzujacych w okresie rozliczeniowym.

. Uniemozliwienie dokonania odczytu podzielnikéw kosztow lub licznikdéw ciepta oraz dokonanie
ingerencji w przyrzady pomiarowe lub wskaznikowe, w celu zafalszowania ich pomiaréw Iub
wskazan spowoduje rozliczenie lokalu w systemie ryczattowym, z uwzglgdnieniem optat
ryczaltowych obowiazujacych w okresie rozliczeniowym.

. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow, zerwania plomby albo wystgpowania
nieopomiarowanego grzejnika w pokojach, ktore zgodnie z ust. 1 niniejszego paragrafu zostaty
pisemnie zgloszone Spotdzielni, Spotdzielnia rozliczy pobor energii cieplnej w okresie
rozliczeniowym przez ten grzejnik, przyjmujac wskazania podzielnika kosztow rowne dwukrotnej
sredniej wskazan podzielnikow w pozostatych, opomiarowanych pomieszczeniach danego lokalu,
z uwzglednieniem postanowien opisanych w ust. 6 niniejszego paragrafu. Koszty naprawy lub
wymiany urzadzen pokrywa uzytkownik lokalu.

. Stwierdzenie uszkodzenia kryz dtawigcych na grzejnikach tazienkowych, plomb na nich
umieszczonych lub stwierdzenie samowolnego przestawienia przez uzytkownika lokalu nastaw
na zaworach grzejnikowych spowoduje rozliczenie catego lokalu w systemie ryczalttowym. Koszty
naprawy lub wymiany uszkodzonych urzadzen instalacji oraz koszty przywrdcenia nastaw
na zaworach grzejnikowych pokrywa uzytkownik lokalu.

. W lokalach mieszkalnych Osiedli Spotdzielczych: ,,Dabie”, ,,Podjuchy” oraz ,,Lewobrzeze” brak
lub uszkodzenie podzielnika kosztow na grzejniku centralnego ogrzewania w kuchni lub
uniemozliwienie odczytania tego podzielnika skutkuje rozliczeniem calego lokalu w systemie
ryczattowym.

. W przypadku usuni¢cia przez uzytkownika lokalu grzejnika centralnego ogrzewania w kuchni,
naliczone zostanie odszkodowanie z tytutu zwigkszonego zapotrzebowania na ciepto w lokalach
sasiednich, poprzez wykonanie rozliczenia kosztoOw ciepta na ogrzewanie tego pomieszczenia przy
zalozeniu istnienia grzejnika o wielkosci 2 cztonow grzejnych i przyjeciu wskazania podzielnika
kosztow rownego Sredniej wskazan podzielnikow w  pozostatych, opomiarowanych
pomieszczeniach danego lokalu, z wyjatkiem pomieszczen kuchennych w mieszkaniach Osiedli
Spotdzielczych: ,,Dabie”, ,,Podjuchy” oraz ,,Lewobrzeze”, w ktorych nie wystepujg piony i poziomy
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10.

11.

12.

13.

1.

instalacji centralnego ogrzewania, dla ktorych w rozliczeniu nie uwzglednia si¢ braku grzejnika
w kuchni.
W przypadku usunigcia przez uzytkownika lokalu grzejnika centralnego ogrzewania w pokoju lub
grzejnika stanowigcego podstawowe Zrddlo ciepta dla polaczonych pomieszczen kuchni i pokoju,
naliczone zostanie odszkodowanie z tytutu zwigkszonego zapotrzebowania na ciepto w lokalach
sasiednich, poprzez wykonanie rozliczenia kosztow ciepta na ogrzewanie tego pomieszczenia przy
zalozeniu istnienia grzejnika wedlug projektu technicznego instalacji centralnego ogrzewania
I przyjeciu wskazania podzielnika kosztow roéwnego S$redniej wartosci wskazan podzielnikow
W pozostatych, opomiarowanych pomieszczeniach danego lokalu.
Brak odczytu dwoch podzielnikow kosztow w lokalu lub brak odczytu podzielnika na grzejniku
stanowigcym podstawowe zrédlo ciepla dla polaczonych pomieszczen kuchni i pokoju
w mieszkaniach jednopokojowych, w tym réwniez na usuni¢tym przez uzytkownika grzejniku ,
spowoduje rozliczenie energii cieplnej wedlug zasad okreslonych w systemie ryczaltowym,
z uwzglednieniem oplat ryczattowych obowigzujacych w danym okresie rozliczeniowym.
Lokal, w ktérym z winy uzytkownika lokalu nie dokonano odczytu wskazan podzielnikow
kosztéw lub licznikéw ciepta, bedzie rozliczony za zuzycie energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania wedhug zasad okreslonych w systemie ryczaltowym, z uwzglgdnieniem
optat ryczattowych obowigzujacych w danym okresie rozliczeniowym.
Stwierdzenie podczas odczytu lub kontroli wystgpowania nie zaplombowanego przez
Administracj¢ Osiedla Spotdzielczego zaworu odcinajacego na galazce powrotnej grzejnika
centralnego ogrzewania lub uszkodzenie tej plomby skutkuje rozliczeniem ciepta wyemitowanego
przez grzejnik na zasadach analogicznych jak w ust. 4 niniejszego paragrafu, z wyjatkiem
grzejnikdw w jednorurowych instalacjach centralnego ogrzewania w budynkach typu ,,Leningrad”.
Stwierdzenie podczas odczytu Iub kontroli wystgpowania nie zaplombowanego przez
Administracje Osiedla Spotdzielczego zaworu odcinajacego na galazce powrotnej grzejnika
centralnego ogrzewania lub uszkodzenie tej plomby na wigcej niz jednym grzejniku skutkuje
rozliczeniem catego lokalu w systemie ryczattowym.
Uniemozliwienie wymiany grzejnikowych zaworéw termostatycznych w lokalu na zawory
z glowica termostatyczng z dolnym ograniczeniem temperatury +16°C lub samowolne:
przestawianie nastaw wstepnych zaworow grzejnikowych lub przestawianie dolnego ograniczenia
temperatury w glowicach termostatycznych zawordéw grzejnikowych w lokalu spowoduje
rozliczenie lokalu w systemie ryczaltowym, zuwzglednieniem optat ryczattowych
obowigzujacych w okresie rozliczeniowym. Koszty naprawy lub wymiany uszkodzonych urzadzen
instalacji oraz koszty przywrocenia nastaw na zaworach grzejnikowych pokrywa uzytkownik
lokalu.

D. POSTANOWIENIA UZUPELNIAJACE

§ 53.

Indywidualne rozliczenia kosztow energii cieplnej na ogrzewanie wedtug podzielnikéw kosztow lub
mieszkaniowych licznikéw ciepta, zainstalowanych w nowo wybudowanych lokalach, rozpoczyna
si¢ od nowego okresu rozliczeniowego po zasiedleniu lub po przejeciu do dyspozycji ostatniego
budynku, segmentu lub domu jednorodzinnego, zasilanego w energi¢ cieplng z okreslonego wezta
cieplnego.

Wynik indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej na ogrzewanie i podgrzanie cieplej
wody uzytkowej dla lokalu oraz koszty wykonania ustugi rozliczenia kosztow dla energii cieplne;j
W lokalu, a takze koszty ustug serwisowych wykonanych w lokalu obcigzaja osobe lub osoby, ktore
w chwili doreczenia rozliczenia posiadaja tytut prawny do lokalu.

Koszty wynikajace z Ustawy ,,Prawo o miarach” 1 wlasciwych przepisow wykonawczych, zwigzane
z obowigzkiem kontroli metrologicznej licznikow energii cieplnej stuzacych do podziatu kosztow
ogrzewania nieruchomosci, obcigzaja lokale rozliczane z ich wykorzystaniem. Wysoko$¢ zaliczki
na pokrycie ww. kosztow ustala Zarzad Spotdzielni. Zaliczka ujgta zostaje w rocznym rozliczeniu
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kosztow ogrzewania i rozliczana jest po wykonaniu kontroli metrologicznej licznikow energii
cieplnej lub po ich wymianie.

. Koszty montazu podzielnikow kosztow oraz ich wymiany obcigzaja rozliczane przy ich uzyciu
lokale.

§ 54.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu kontroli odczytu wskazan,
nastaw, naprawy lub wymiany urzadzen pomiarowo-rozliczeniowych i wskaznikowych.

Nie udostepnienie lokalu do wykonania powyzszych czynnosci, spowoduje rozliczenie energii
cieplnej wedtug zasad okreslonych w systemie ryczaltowym, z uwzglednieniem optat ryczattowych
obowigzujacych w okresie rozliczeniowym.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu kontroli, konserwacji, naprawy
lub wymiany elementdéw i urzadzen instalacji centralnego ogrzewania.

W przypadku nie udostepnienia lokalu do wykonania powyzszych czynno$ci, Spétdzielnia moze
dochodzi¢ odszkodowania za wszelkie powstale z tego tytutu szkody i straty.

. Kwestionowanie wynikéw rozliczenia kosztow ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowiazku zaptaty naleznosci wynikajacych
z rozliczenia, w ustalonych terminach ptatnosci.

. Niedopuszczalne jest samowolne dokonywanie remontow i przerobek w instalacji centralnego
ogrzewania, w tym w szczeg6lnosci niedopuszczalne jest samowolne: demontowanie grzejnikow,
zmniejszanie lub powigkszanie grzejnikow, montowanie dodatkowych grzejnikdéw, wymienianie
grzejnikdw, zmienianie nastaw na zaworach grzejnikowych, montowanie zawordéw na gatazkach
powrotnych grzejnikow, demontowanie lub wymienianie zawordw termostatycznych, glowic
termostatycznych i kryz dlawiacych, spuszczanie wody z instalacji centralnego ogrzewania.

. W budynkach z podzielnikami kosztoéw niewyposazonymi w urzadzenia do zdalnego przesylu
wskazan podzielnikow Administracja Osiedla Spotdzielczego zobowigzana jest powiadomié
0 zaplanowanych terminach odczytéw poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych,
€O najmniej na pi¢¢ dni przed terminem odczytu. W przypadku otrzymania informacji od firmy
rozliczeniowej o nieobecnosci w dwoch poprzednich wyznaczonych terminach odczytu,
Administracja Osiedla Spoldzielczego zobowigzana jest wyznaczy¢ dla tych lokali jeszcze jeden,
ostateczny termin odczytu, realizowany w ramach umowy z firmg rozliczeniowa, nie pdzniej niz
péltora miesigca od zakonczenia okresu rozliczeniowego; powiadomienie uznaje si¢ za skuteczne
| ostateczne, jezeli zostalo wystane listem poleconym, co najmniej na siedem dni przed terminem
odczytu.

. W budynkach, w ktérych podzielniki kosztow ogrzewania sg wyposazone w urzadzenia do zdalnego
przesytu wskazan podzielnikow, odczyty wskazan podzielnikow dokonywane s3 po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego bez koniecznosci informowania o terminie odczytu.

E. USTALANIE OPLAT I ZALICZEK ORAZ TERMINY ROZLICZEN

§ 55.

. Zaliczki na poczet kosztow dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
ustalane sg przez Zarzad Spotdzielni, z uwzglednieniem aktualnych cen ciepta oraz prognozowanej
ilosci ciepta zuzywanej przez osiedle lub okreslong grupe odbiorcow w danym okresie
rozliczeniowym.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest przez caly okres rozliczeniowy wnosi¢ miesi¢czne oplaty —
zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody, w wysokosci ustalone;j
przez Zarzad Spotdzielni.

. Wymiar optat 1 zaliczek na poczet kosztow dostawy ciepta do lokali ustala si¢ w nizej
wymienionych jednostkach rozliczeniowych:

e oplata stala za centralne ogrzewanie: w z/m? p.g.
e opfata stata za podgrzanie wody: w zl/m? p.u.
o zaliczka na koszty zmienne centralnego ogrzewania: w z/m? p.g.
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e zaliczka na koszty zmienne podgrzania wody: w zb/m°.

p.g. — powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie

p.u. — powierzchnia uzytkowa lokalu
Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ calkowita powierzchni¢ uzytkowa lokalu lub
domu jednorodzinnego. Powierzchni¢ pomieszczen, ktdre nie posiadaja grzejnikow, a wchodza
w sktad lokalu (przedpokoj, we, kuchnia itp.) ogrzewane posrednio cieptem sgsiednich pomieszczen
traktuje si¢ jako powierzchni¢ ogrzewana. Rowniez za powierzchni¢ ogrzewana przynalezng do
danego lokalu traktuje si¢ powierzchni¢ uzytkowa zabudowanych korytarzy, jezeli sa wyposazone
w grzejniki.
Indywidualne prognozy zuzycia cieptej wody uzytkowej do ustalenia wysokosci zaliczek za energie
na podgrzanie wody liczone sg na podstawie zuzy¢ cieptej wody z co najmniej dwoch poprzednich
okresow rozliczeniowych.
Prognozowana ilo$¢ energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania do wyliczenia wysokos$ci
zaliczek na poczet kosztéw zmiennych ciepla na ogrzewanie przyjmowana jest przez Zarzad
Spotdzielni na podstawie szacunkowego, rocznego zuzycia ciepta w danym Osiedlu Spoétdzielczym
lub danej grupie odbiorcow, z uwzglednieniem wymagan normowych.
Optfata stata za podgrzanie wody ustalana jest dla danego Osiedla Spotdzielczego, z podziatem na
grupy odbiorcoOw zasilanych z danego zrdédla ciepta, z tym ze w nieruchomosciach zasilanych
W energi¢ cieplng z wlasnej kotlowni lokalnej lub wyposazonych w wezly cieplne stanowigce
wlasnos¢ lub wspdtwlasnosé Spotdzielni, optata ta rozliczana jest odrebnie dla tych nieruchomosci.
Opfata stala za centralne ogrzewanie ustalana jest w skali danego Osiedla Spotdzielczego,
Z podziatem na grupy odbiorcow zasilanych z danego zrédta ciepta, z tym ze w nieruchomosciach
zasilanych w energi¢ cieplng z wilasnej kotlowni lokalnej Iub wyposazonych w wezty cieplne
stanowigce wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spoéldzielni, optata ta rozliczana jest w skali tych
nieruchomosci.
Okres rozliczeniowy kosztéw centralnego ogrzewania wynosi 12 miesigcy, a Spétdzielnia dokonuje
rozliczenia energii cieplnej z uzytkownikami lokali w terminie do trzech miesiecy od zakonczenia
okresu rozliczeniowego.

10. Rozliczanie kosztow podgrzania wody nastgpuje w okresach rozliczeniowych ustalonych przez

Zarzad Spotdzielni, lecz nie dtuzszych niz 12 miesigcy, w terminie jednego miesigca od daty
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

§ 56.

Ustala si¢ nastepujace okresy rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania:

od 01 lipca do 30 czerwca kazdego kolejnego roku kalendarzowego dla Osiedla Spotdzielczego
,,Stoneczne” 1 nastepujacych nieruchomosci Osiedla Spotdzielczego Lewobrzeze: L4, LS, L6
(,,Osiedle Przyjazni”),

od 01 wrzesnia do 31 sierpnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego dla Osiedli Spotdzielczych:
»Zdroje”, ,Majowe”, ,,Bukowe” ,

od 01 pazdziernika do 30 wrzesnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego dla Osiedli
Spoétdzielczych: ,,Podjuchy” i ,,Dabie” oraz nastgpujacych nieruchomosci Osiedla Spotdzielczego
Lewobrzeze L.21-L26 (rejon ul. Komuny Paryskiej),

od 01 listopada do 31 pazdziernika kazdego kolejnego roku kalendarzowego dla nastepujacych
nieruchomosci Osiedla Spotdzielczego Lewobrzeze: L2 (rejon ul. Dubois), L8, L9, L11, L13, L17
(,,Osiedle Zawadzkiego™),

od 01 stycznia do 31 grudnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego dla nieruchomosci L1
Osiedla Spotdzielczego Lewobrzeze (rejon ul. Dunikowskiego).
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V. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ODPADAMI KOMUNALNYMI
| USTALANIE OPLATY ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI

§ 57.

. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi obejmuja optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi ponoszone na rzecz gmin, w ktorych zlokalizowane sg zasoby Spotdzielni
I nieruchomos$ci zarzadzane przez Spoldzielni¢ oraz koszty ponadnormatywnych wywozow
odpadow komunalnych, wykraczajacych poza zakres i harmonogram wywozu odpadoéw ustalony
przez odpowiednig gming.

. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg optatami niezaleznymi od Spoétdzielni i ustala
si¢ je oddzielnie dla lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych znajdujacych si¢ na nieruchomosciach
zamieszkalych 1 garazy znajdujacych si¢ na nieruchomos$ciach zamieszkalych, w sposob
obowigzujacy jako prawo lokalne na terenie danej gminy, na ktorej znajduja si¢ lokale.

. Koszty ponadnormatywnych wywozow odpadow komunalnych, wykraczajacych poza
harmonogram wywozu odpaddéw ustalony przez odpowiednig gming oraz koszty wywozu odpadoéw
komunalnych wykraczajacych poza zakres systemowej gospodarki odpadami realizowanej przez
gming, rozliczane sg w kosztach obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci, stanowigcych element
kosztow eksploatacji i technicznego utrzymania nieruchomosci.

§ 58.

. Dla lokali mieszkalnych ustala si¢ miesi¢czng optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wysoko$ci stanowigcej iloczyn S$redniomiesigcznego zuzycia wody w lokalu, ustalonego
na podstawie wskazan wodomierzy mieszkaniowych w zakonczonym i rozliczonym okresie
rozliczeniowym i jednostkowej stawki optaty uchwalonej przez wtasciwg Rad¢ Gminy.

. Zmiana wysoko$ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych
nastgpuje po okresach rozliczeniowych, obowigzujacych w Spoétdzielni dla rozliczenia kosztow
zuzycia wody, na koniec ktorych dokonywane sa odczyty wodomierzy mieszkaniowych oraz
w przypadku zmiany jednostkowej stawki optaty w danej gminie.

. Nowy wymiar oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych, ustalony
na podstawie $redniomiesigcznego zuzycia wody w ostatnim okresie rozliczeniowym, wprowadzany
jest nie po6zniej niz po dwoch miesigcach od daty dokonania rozliczenia zuzycia wody w lokalach.

. Roznica w oplacie za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczona na rzecz gminy
I wynikajaca z indywidualnych naliczen dla lokali mieszkalnych na podstawie sredniomiesi¢cznego
zuzycia wody w lokalach obcigza odpowiednio koszty obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci,
stanowigce element kosztow eksploatacji 1 technicznego utrzymania nieruchomosci.

§ 59.

. Dla lokali zamieszkatych, w ktorych brak jest mozliwosci ustalenia Sredniomiesi¢cznego zuzycia

wody na podstawie wskazan wodomierzy mieszkaniowych z powodow:

- uniemozliwienia montazu lub braku technicznych mozliwosci montazu wodomierzy,

- braku odczytow wodomierzy,

- uszkodzenia wodomierzy,

- zasiedlenia nowo wybudowanego lokalu,

sredniomiesieczne zuzycie wody w lokalu dla potrzeb wyliczenia oplaty za gospodarowanie

odpadami obliczane jest poprzez iloczyn ilosci oséb zamieszkatych w lokalu 1 wskaznikowego

zuzycia wody, przyjetego w oparciu o tabele nr 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przeci¢tnych norm zuzycia wody, tj.:

a) w Gminie Miasto Szczecin i Gminie Kotbaskowo: 5,4 m® wody miesigcznie na osobe
zamieszkala,

b) w Gminie Dobra Szczecinska: 3,0 m wody miesi¢cznie na osob¢ zamieszkaly, z zastrzezeniem
ust. 2 niniejszego paragrafu.

. Sredniomiesigczne zuzycie wody na osobe zamieszkata dla potrzeb wyliczenia optaty

za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach,
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w ktorych brak jest technicznych mozliwosci indywidualnego opomiarowania zuzycia wody
w lokalach, obliczane jest poprzez podzielenie $redniomiesi¢cznego zuzycia wody ustalonego
na podstawie wskazan wodomierza gtdéwnego przez ilo$¢ osob zamieszkatych w budynku.

. Sredniomiesigczne zuzycie wody w lokalu obliczone w sposob okreslony w ust. 1 niniejszego
paragrafu obowiazuje do konca okresu rozliczeniowego, w ktorym zuzycie wody dla danego lokalu
ustalono na podstawie odczytow wodomierzy.

§ 60.

. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali uzytkowych znajdujacych sig¢
na nieruchomosciach  zamieszkatych, w wysokosciach wykazanych dla poszczegdlnych
nieruchomos$ci W deklaracji o wysokosci oplaty, obciazaja koszty eksploatacji lokali uzytkowych,
w podziale na nieruchomos$ci wykazane w deklaracji o wysokos$ci optaty na rzecz gminy.

. Optaty za  gospodarowanie odpadami komunalnymi dla garazy znajdujacych sie¢
na nieruchomosciach zamieszkatych, zlokalizowanych w Gminie Miasto Szczecin, W wysokosciach
wykazanych dla poszczegdlnych nieruchomosci w deklaracji o wysokos$ci optaty, obcigzajg koszty
eksploatacji garazy, w podziale na nieruchomos$ci wykazane w deklaracji o wysoko$ci opftaty
narzecz gminy.

VI. ROZLICZANIE KOSZTOW DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ
| KULTURALNEJ PROWADZONEJ PRZEZ SPOLDZIELNIE

§ 61.

. Do dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej naleza przede wszystkim: dziatalnosé
wydawnicza, sportowa, rekreacyjna, kluby, S$wietlice, biblioteki, zespotly artystyczne i kotka
zainteresowan.

. Do korzystania z dziatalnosci, o ktérej mowa wyzej uprawnieni sg cztonkowie Spotdzielni oraz
osoby nie bedace cztonkami, ktore zawarly ze Spotdzielnig stosowng umowe na korzystanie z takiej
dziatalnosci.

. Spéldzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i1 kulturalng samodzielnie lub
zleca¢ prowadzenie takiej dziatalno$ci innym podmiotom.

§ 62.

. Na koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej sktadajg si¢ m.in.: koszty utrzymania

i eksploatacji placowek spoteczno-kulturalnych, koszty dziatalnosci wydawniczej, koszty

prowadzenia dzialalnosci spoteczno-kulturalnej, koszty imprez, oplaty, podatki, $wiadczenia

za media, ubezpieczenia majatkowe, koszty wspotpracy z osrodkami kultury, nauki, oswiaty, sportu,

rekreacji, pomocy spotecznej 1 inne koszty zwigzane z przedmiotowg dzialalnoscia.

. Koszty dzialalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie

dla poszczegdlnych Osiedli Spotdzielczych.

. Rozliczenie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej dokonywane jest

proporcjonalnie do ilosci lub powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych danego Osiedla

Spoétdzielczego, uzytkowanych przez cztonkow Spoétdzielni.

. Koszty dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej sg pomniejszane o:

a. zaplanowang cze$¢ wptywow z dziatalnosci Spotdzielni,

b. wplywy na rzecz Osiedla z tytutu dobrowolnych $wiadczen i wspotudziatu finansowego 0sob
prawnych i fizycznych (w tym refundacje, dotacje, sponsoring),

C. odptatnosci za korzystanie z tej dzialalnosci przez osoby niebgdace czlonkami Spotdzielni,

d. optaty za dorazne lub okresowe korzystanie z pomieszczen osiedlowych placéwek spoteczno-
kulturalnych, a takze ze znajdujacych si¢ tam urzadzen, sprzetu, wyposazenia, materiatow,

e. przychody z prowadzonej dziatalnosci wydawniczej Spotdzielni.

. Jednostki fizyczne ustalania i1 rozliczania optat na pokrycie kosztow dziatalnosci spoteczne;,

o$wiatowe] 1 kulturalnej uchwala Zarzad Spoétdzielni.
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6. Jednostka fizyczng ustalania i rozliczania optat na pokrycie kosztéw dzialalnosci wydawniczej
w postaci gazet jest lokal mieszkalny.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 63.
Jezeli oplata miesigczna za uzywanie lokalu nie zostanie wniesiona w pelnej wysokosci, to kwote
wplacong przez uzytkownika lokalu zalicza si¢ kolejno na: optaty za media, koszty eksploatacji,
zobowigzania Spoldzielni z innych tytulow, dziatalno§¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalng i w ostatniej
kolejnosci na optaty na remonty.

§ 64.

W zwigzku z trescig § 10, § 11, § 12, § 13, § 14 niniejszego Regulaminu:

1) uzytkownicy lokali bedacy cztonkami Spoétdzielni uczestnicza w wydatkach na pokrycie kosztow
wyszczegolnionych w: § 10, § 11, § 12 niniejszego Regulaminu, pomniejszonych o pozytki i inne
przychody z nieruchomos$ci wspolnych 1 whasnej dziatalnosci Spotdzielni.

2) uzytkownicy lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni uczestnicza w wydatkach na pokrycie kosztow
wyszczegolnionych: w § 13 1 § 14 niniejszego Regulaminu, pomniejszonych o pozytki iinne
przychody z nieruchomosci wspdlne;j.

§ 65.

1. Pozytki z mienia Spoéldzielni stanowigcego zasoby danego Osiedla Spotdzielczego shuza
w szczegdlnosci pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali cztonkéw
Spotdzielni tego Osiedla oraz pokrywaniu wydatkow zwigzanych z prowadzong przez Spotdzielnig
dziatalnoscig spoleczng, oswiatowg i kulturalng na tych Osiedlach, w zakresie obcigzajagcym
cztonkow Spoétdzielni.

2. Szczegdtowy podziat pozytkow, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu uchwala Walne
Zgromadzenie.

§ 66.
1. Pozytki z lokali wydzielonych 1 innej dzialalnosci Zarzadu Spoétdzielni stuzg w szczegdlnosci
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z:
a) prowadzeniem przez Spotdzielni¢ dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej, w tym
wydawniczej w postaci gazet,
b) eksploatacjg i utrzymaniem lokali cztonkoéw Spoétdzielni.
2. Szczegdtowy podziat pozytkow, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu uchwala Walne
Zgromadzenie.

§ 67.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja odpowiednie
postanowienia Statutu Spoétdzielni oraz przepisy ustawy o spoOidzielniach mieszkaniowych i innych
ustaw, regulujacych materi¢ objeta tym Regulaminem.

§ 68.
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Dab”
w Szczecinie w dniu 14 grudnia 2023 r. (Uchwata Nr 57/2023) i obowigzuje od dnia 01.01.2024 r.
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